Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu:
1 sierpnia 2024 .

PROSPEKT INFORMACY]JNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper ARH Nieruchomosci spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Numer KRS: 0001091601
Adres Adres siedziby:
Al Pitsudskiego 7 lok.2
15-443 Biatystok
Adres biura sprzedazy:
ul. Al. Pitsudskiego 7 lok.2
15-443 Biatystok
Numer NIP REGON NIP 542-322-31-35 REGON 200671277
Numer telefonu 535-536-005
Adres poczty elektronicznej arhbialystok@wp.pl
Numer faksu Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.arh.nieruchomosci.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 17-300 Siemiatycze, ul. Gilewskiego 10A (Blok B2)
Data rozpoczecia 4 kwartat 2018 r.
Data wydania decyzji o 25.08.2021r.




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

17-300 Siemiatycze, ul. Gilewskiego 10. (Blok B1)

Data rozpoczecia

2 kwartat 2019 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

13.09.2021r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

17-300 Siemiatycze, ul. Szpitalna 5

Data rozpoczecia

3 kwartat 2021 r.

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Data wydania decyzji o 26.01.2024 .
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi |Nie

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?)

16-070 Porosty, ul. Wspélna, dziatki o nr geod. 347/4, 347/5, obreb
ewidencyjny: 0020 Porosty, gmina Choroszcz

Numer ksiegi wieczystej

BI1B/00297811/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

Na nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki o nr geod. 347/5, 347 /4, obreb
ewidencyjny: 0020 Porosty, gmina Choroszcz, nr kw BI1B/00297811/4:

hipoteka umowna do kwoty 6.750.000zt (stownie:
siedemset pieédziesiagt tysiecy ztotych) wpisana na rzecz wierzyciela
hipotecznego Banku Spoétdzielczego w Biatymstoku (REGON 000493563,
KRS 0000009704) zabezpieczajaca wierzytelnosc: zabezpieczenie sptaty

sze$¢ milionow

wierzytelnosci banku, obejmujgcych sptate naleznosci gtéwnej, odsetek
umownych, odsetek od odsetek
ustawowych naliczonych od daty wskazanej w tytule wykonawczym,
prowizji i optat oraz przyznanych kosztéw postepowania., umowa nr
26/2024/7Z kredytu obrotowego w rachunku kredytowym z dnia
19.08.2024 r.

nalezno$ci przeterminowanych,

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia3)

Wg publicznie dostepnych dokumentéw, w promieniu 1 km od
budowanego budynku, nie sg planowane inwestycje wptywajace na
warunki zycia tj. obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe,

Swietlne

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie

objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Plan og6lny gminy nie zostat jeszcze
uchwalony, natomiast dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nadal obowigzuje
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Choroszcz uchwalony Uchwatg
nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w
Choroszczy z dnia 28 pazdziernika
2004 .

https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia-
-programy-oraz-ich-
realizacja/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-gminy/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
gminy-choroszcz.html

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XXI11/271/2021 Rady
Miejskiej w Choroszczy z dnia 30
czerwca 2021 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w
obrebach Lyski, Porosty i m.
Choroszcz (Dz.U. Woj. Podl. poz. 2783,
3134)

https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl

/legalact/2021/2783/
https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl
/legalact/2021/3134/

Miejscowy plan odbudowy Brak

Inne® Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren objety przedsiewzieciem
deweloperskim jest przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w formie wolnostojacej, blizniaczej,
zabudowa ustugowa

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

wskaznik intensywnosci zabudowy
zawierac sie winien w przedziale 0,01

do 0,6



https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-choroszcz.html
https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-choroszcz.html
https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-choroszcz.html
https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-choroszcz.html
https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-choroszcz.html
https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-choroszcz.html
https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-choroszcz.html
https://bip.choroszcz.pl/zamierzenia--programy-oraz-ich-realizacja/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-choroszcz.html
https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl/legalact/2021/2783/
https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl/legalact/2021/2783/
https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl/legalact/2021/3134/
https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl/legalact/2021/3134/

1
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdblnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3)
)
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegdblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standarddéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



Maksymalna powierzchnia
zabudowy

30% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy 9,5m, z wyjatkiem
budynkoéw gospodarczych i garazy, dla
ktérych obowiazuje maksymalna
wysokos$¢ zabudowy - 5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca do parkowania na mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu
ustala sie:

1) w celu ograniczenia emisji
zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkoéw ze
zrédet energii cieplnej
wykorzystujacych paliwa
dopuszczone do stosowania w
obowiazujacych przepisach
odrebnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu
budynkdéw oraz w prowadzonej
dziatalnos$ci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych i technologii
zapewniajgcych zachowanie
dopuszczalnych przepisami
odrebnymi pozioméw emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

2) zakaz lokalizowania zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, o
ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach
odrebnych, z wyjatkiem drég i
infrastruktury technicznej;
4)kwalifikacja w zakresie
przestrzegania dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku
terendw faktycznie
zagospodarowanych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, dla terenéw
oznaczonych symbolami: MNU - jak
dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j

Wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu

potozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzig

nie okreslono

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej

nie okreslono




Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

nie okreslono

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji ustala sie:

1) ustalony w planie uktad
komunikacyjny umozliwia obstuge
wszystkich terenéw objetych jego
granicami oraz zapewnia potaczenia
z uktadem komunikacyjnym miasta i
ponadlokalnym uktadem
komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami
KDGP, KDG, KDL i KDD stanowig
publiczny uktad komunikacyjny;

3) bezposredniej obstudze
komunikacyjnej terenéw stuza drogi
oznaczone symbolami KDL, KDD i
KDW;

4) dopuszczenie obstugi
komunikacyjnej terenow z
dodatkowej jezdni drogi krajowej nr
8, oznaczonej symbolem KDGP oraz
drogi wojewddzkiej oznaczonej
symbolem KDG, pod warunkiem
braku mozliwo$ci zapewnienia
dojazdu poprzez inne drogi
wyznaczone w planie oraz pod
warunkiem uwzglednienia
obowiazujgcych w tym zakresie
przepiséw odrebnych;

5) dopuszczenie realizacji dojazdow
niewydzielonych na rysunku planu,
pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:

a) szerokos¢ dojazdow
niewydzielonych winna by¢ nie
mniejsza niz:

- 5,0 m na terenach oznaczonych
symbolami MN, MNU,

- 8,0 m na terenach oznaczonych
symbolami MW, MWU, U, PU,

b) dla dojazd6w niewydzielonych
bez obustronnego przejazdu
(zakonczonych ,$lepo”) i o dtugosci
wiekszej niz 60 m, obowiagzuje nakaz
realizacji placow manewrowych
umozliwiajacych dostep pojazdom
ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

W zakresie modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen
i obiektéw infrastruktury




technicznej z mozliwo$cig ich
rozbudowy, przebudowy i
modernizacji w sposéb nie
kolidujacy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych i rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej
przeznacza sie tereny drog
oznaczonych symbolami KDL, KDD,
KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie budowy nowych
urzadzen infrastruktury technicznej
poza wymienionymi w pkt. 2
terenami oraz zmiany przebiegu
sieci wskazanych na rysunku planu,
pod warunkiem, Ze nie koliduje to z
innymi ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi
obowigzujacymi w tym zakresie, ze
szczegblnym uwzglednieniem
przepiséw dotyczacych lokalizacji w
pasie drogowym obiektow
budowlanych lub urzadzen
niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego;

4) dopuszczenie wykorzystania do
uzbrojenia terenéw sieci
infrastruktury technicznej
potozonych poza granicami planu;
5) dla systemu wodociggéw i
zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w
wode do celéw bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych
poprzez

budowe sieci zbiorczej zasilanej z
uje¢ wody potozonych poza
obszarem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji
indywidualnych uje¢ wody na
terenach produkcyjnych, zwigzanych
bezposrednio z procesami
technologicznymi w nich
prowadzonymi,

¢) minimalna $rednica
nowobudowanej sieci zbiorczej - 80
mm, za wyjatkiem przylaczy
wodociggowych;

6) dla systemu kanalizacji i
odprowadzania wéd:

a) objecie siecig kanalizacji
sanitarnej zabudowy lokalizowanej
w granicach planu, poprzez budowe
sieci zbiorczej odprowadzajacej
$cieki do oczyszczalni §ciekow
potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci
kanalizacyjnej dopuszczenie
stosowania zbiornikow
bezodplywowych,




c) obowiazuje zakaz realizacji
przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

d) odprowadzenie woéd opadowych i
roztopowych:

- Z teren6w zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
nieutwardzonych czesci pozostatych
terendéw i parkingéw gruntowych o
powierzchni do 0,1 ha,
odprowadzenie do ziemi w granicach
wtlasnej dziatki,

- z utwardzonych drég publicznych i
wewnetrznych oraz dojazdéw
niewydzielonych, z powierzchni

utwardzonych na terenach
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, terenach
ustugowych, produkcyjnych i
magazynowo - sktadowych oraz z
parkingéw utwardzonych i
parkingéw gruntowych o
powierzchni powyzej 0,1 ha -
odprowadzenie do zbiornikow
retencyjnych, studni chtonnych,
rowow przydroznych lub kanalizacji
deszczowej po jej realizacji, z
zastosowaniem urzadzen
zapewniajgcych oczyszczenie
$ciek6w do parametréw
wymaganych przepisami odrebnymi,
o ile taki obowiazek naktadaja te
przepisy,

e) minimalna $rednica
nowobudowanych przewodoéw
ttocznych - 63 mm,

f) minimalna $rednica
nowobudowanych przewodow
grawitacyjnych - 90 mm, za
wyjatkiem przytaczy
kanalizacyjnych,

g) minimalna $rednica
nowobudowanych przewoddéw
deszczowych - 200 mm;

7) dla systemu
elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w
energie elektryczng poprzez
rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej $redniego i
niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujacych w
tym zakresie przepisach odrebnych,
b) dopuszczenie zamiany
napowietrznych sieci
elektroenergetycznych niskiego
napiecia na sieci kablowe,

pod warunkiem uwzglednienia
przepiséw odrebnych oraz
zachowania ciagtosci sieci

elektroenergetyczne;j,




c) nakaz uwzglednienia ustalen § 11
ust. 5, w zakresie napowietrznych
sieci elektroenergetycznych 15 kV,

d) dopuszczenie realizacji nowych
sieci elektroenergetycznych w
wykonaniu kablowym oraz stacji

transformatorowych w wykonaniu
wnetrzowym,

e) dopuszczenie realizacji
mikroinstalacji wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédet
energii (OZE), z wylaczeniem
instalacji wykorzystujacych site
wiatru,

f) utrzymanie przebiegu istniejacych
linii elektroenergetycznych 110 kV;
8) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz
ziemny do celéw gospodarczych i
grzewczych poprzez rozbudowe
sieci $redniego i niskiego ci$nienia,
na warunkach okres$lonych w
obowiazujgcych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci
gazowych nakaz zachowania
obowigzujacych warunkéw
technicznych okreslonych w
przepisach odrebnych, w tym w
zakresie lokalizacji urzadzen
gazowych na dziatce budowlane;j,

c) minimalna $rednica
nowobudowanych sieci - 32 mm, za
wyjatkiem przytaczy gazowych;

9) dla systemu cieptowniczego
zaopatrzenie w ciepto w oparciu o
indywidualne Zrédta ciepta,

z dopuszczeniem ogrzewania
budynkdéw i pomieszczen z sieci
gazowej, zbiornikéw na gaz oraz
urzadzen okreslonych w pkt. 7 lit. e;
10) dla systemu usuwania i
unieszkodliwiania odpadéw nakaz
uwzglednienia obowigzujacych
zasad okreslonych w przepisach
odrebnych.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujgcych
sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>)

Przeznaczenie terenu

11MNU - przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojacej, bliZniaczej,
zabudowa ustugowa

12MNU - przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojgcej, blizniaczej,
zabudowa ustugowa

13MN - przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie
wolnostojgcej lub blizniaczej

15MN - przeznaczenie podstawowe:




zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie
wolnostojgcej lub bliZniaczej

LsO - tereny laséw ochronnych
miasta Bialegostoku. Obowiazuje
zakaz zabudowy na terenach nie
wyznaczonych na ten cel w planie.
Sposéb uzytkowania zgodnie z
branzowym projektem urzadzenia
lasu

MR,MN - obszar przemieszanej
zabudowy zagrodowej istniejacej i
projektowanej jednorodzinnej
MR,MN,UI - obszar przemieszanej
zabudowy zagrodowej istniejacej i
projektowanej jednorodzinnej,
ustugi inne nieucigzliwe nie
okreslone w planie miejscowym.
Obowiazuje zasada utrzymania
ucigzliwo$ci wynikajacej z
prowadzonej dziatalnosci w
granicach wtasnej dziatki

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

11IMNU - 0,6

12 MNU - 0,6

13MN - 0,6

15MN - 0,6

LsO - obowiazuje zakaz zabudowy

MR,MN — obszar przemieszanej
zabudowy zagrodowej istniejacej i
projektowanej jednorodzinne;j
MR,MN, Ul — obszar przemieszanej
zabudowy zagrodowej istniejacej i
projektowanej jednorodzinnej,
ustugi inne nieucigzliwe nie
okreslone w planie miejscowym.
Obowiazuje zasada utrzymania
ucigzliwo$ci wynikajacej z
prowadzonej dziatalno$ci w
granicach wtasnej dziatki

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

11MNU - wskaznik intensywnoSci
zabudowy zawierac¢ sie winien w
przedziale 0,01 do 0,6

12MNU - wskaznik intensywnoSci
zabudowy zawierac¢ sie winien w
przedziale 0,01 do 0,6

13MN - wskaznik intensywnosci
zabudowy zawierac sie winien w
przedziale 0,01 do 0,6

15MN - wskaznik intensywnoSci
zabudowy zawierac sie winien w
przedziale 0,01 do 0,6

LsO - obowigzuje zakaz zabudowy

MR,MN — obszar przemieszanej
zabudowy zagrodowej istniejacej i
projektowanej jednorodzinne;j
MR,MN, Ul — obszar przemieszane;j
zabudowy zagrodowej istniejacej i
projektowanej jednorodzinnej,
ustugi inne nieucigzliwe nie
okre$lone w planie miejscowym.




Obowiazuje zasada utrzymania
ucigzliwo$ci wynikajacej z
prowadzonej dziatalnosci w
granicach wtasnej dziatki

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

11MNU - 30% powierzchni dziatki
budowlanej

12MNU - 30% powierzchni dziatki
budowlanej

13MN - 30% powierzchni dziatki
budowlanej

15MN - 30% powierzchni dziatki
budowlanej

LsO - obowiazuje zakaz zabudowy

MR,MN — obszar przemieszanej
zabudowy zagrodowej istniejacej i
projektowanej jednorodzinnej
MR,MN, Ul — obszar przemieszanej
zabudowy zagrodowej istniejacej i
projektowanej jednorodzinnej,
ustugi inne nieucigzliwe nie
okreslone w planie miejscowym.
Obowiazuje zasada utrzymania
ucigzliwo$ci wynikajacej z
prowadzonej dziatalnosci w
granicach wtasnej dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11MNU - 9,5m, z wyjatkiem
budynkéw gospodarczych i garazy,
dla ktérych obowigzuje maksymalna
wysoko$¢ zabudowy - 5m

12MNU - 9,5m, z wyjatkiem
budynkéw gospodarczych i garazy,
dla ktérych obowigzuje maksymalna
wysoko$¢ zabudowy - 5m

13MN - 9,5m, z wyjatkiem
budynkéw gospodarczych i garazy,
dla ktérych obowigzuje maksymalna
wysoko$¢ zabudowy - 5m

15MN - 9,5m, z wyjatkiem budynkéw
gospodarczych i garazy, dla ktérych
obowigzuje maksymalna wysokos$¢
zabudowy - 5m

LsO - nie okreslono

MR,MN — obszar przemieszanej
zabudowy zagrodowej istniejacej i
projektowanej jednorodzinnej
MR,MN, Ul — obszar przemieszane;j
zabudowy zagrodowej istniejacej i
projektowanej jednorodzinnej,
ustugi inne nieucigzliwe nie
okreslone w planie miejscowym.
Obowiazuje zasada utrzymania
ucigzliwo$ci wynikajacej z
prowadzonej dziatalnosci w
granicach wtasnej dziatki

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

11MNU - 30% powierzchni dziatki
budowlanej

12MNU - 30% powierzchni dziatki
budowlanej

13MN - 50% powierzchni dziatki




budowlanej

15MN - 50% powierzchni dziatki
budowlanej

LsO - nie okres$lono

MR,MN — obszar przemieszanej
zabudowy zagrodowej istniejacej i
projektowanej jednorodzinnej
MR,MN,Ul — obszar przemieszanej
zabudowy zagrodowej istniejacej i
projektowanej jednorodzinnej,
ustugi inne nieucigzliwe nie
okreslone w planie miejscowym.
Obowiazuje zasada utrzymania
ucigzliwo$ci wynikajacej z
prowadzonej dziatalnosci w
granicach wtasnej dziatki

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

11MNU - 2 miejsca do parkowania
na mieszkanie

12MNU - 2 miejsca do parkowania
na mieszkanie

13MN - 2 miejsca do parkowania na
mieszkanie

15MN - 2 miejsca do parkowania na
mieszkanie

LsO - nie okres$lono

MR,MN — obszar przemieszanej
zabudowy zagrodowej istniejacej i
projektowanej jednorodzinnej
MR,MN, Ul — obszar przemieszanej
zabudowy zagrodowej istniejacej i
projektowanej jednorodzinnej,
ustugi inne nieucigzliwe nie
okreslone w planie miejscowym.
Obowiazuje zasada utrzymania
ucigzliwo$ci wynikajacej z
prowadzonej dziatalno$ci w
granicach wtasnej dziatki

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw

budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

uwarunkowaniach

zagospodarowania gabaryty Nie dotyczy
przestrzennego
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania dotyczace Nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania
terenu
potozonego na obszarach
szczegOblnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej
wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych
warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy | Nie dotyczy
wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Brak
przewidzianych inwestycji zagospodarowania
w promieniu 1 km od przestrzennego
terenu objetego decyzjach o warunkach Brak
przedsigwzigciem zabudowy i zagospodarowania
deweloperskim lub zadaniem terenu
. . . ]
inwestycyjnym®), zawarte w: decyzjach o sSrodowiskowych Brak

) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia Brak
powodziowego i mapach ryzyka

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak informacji
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak informacji
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak informacji
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu narealizacje | Brak informacji
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak informacji
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je

wydat

Decyzja nr 738, znak AR.6740.2.1.14.2024, wydana przez Staroste

Powiatu Biatostockiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa wart. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz.U.z 2021
r.poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie: 111 kwartat 2024r.
Zakonczenie: IV kwartat 2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie blizniaczej

- 6 budynkéw, 12 lokali

Rozmieszczenie budynkéw

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

8 metrow

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wg polskiej normy PN-ISO 9836:2015-12.

Zamierzony sposo6b i
procentowy udziat Zroédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéow
finansowych - kredyt, sSrodki
wlasne, inne

Srodki whasne: 20%
Kredyt bankowy: 80%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypekia sie

w przypadku kredytu)

Bank Spétdzielczy w Biatymstoku




Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknietymieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniezy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, 0,45%

wedtug ktoérej jest obliczana

kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny?)

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczeg6lnych etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku
o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

Bank wyptaca deweloperowi $srodki pieniezne wptacone przez nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po
30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow
pienieznych.

Deweloper dysponuje S$rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
Srodkéw nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Biatymstoku

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP I termin zakonczenia 30.11.2024r.

Roboty przygotowawcze (ogrodzenie, zagospodarowanie placu budowy)
Wykonanie stanu 0 w budynkach 1-3 (wykop,tawy, izolacja itp.)

co stanowi 16% catkowitych kosztow realizacji przedsiewziecia

ETAP II termin zakonczenia 28.02.2025r.

Stan surowy od stanu 0 do 2 stropu (bez drugiego stropu) - budynek 1,2
co stanowi 16% catkowitych kosztow realizacji przedsiewziecia

ETAP III termin zakonczenia 30.04.2025r.

Stan surowy otwarty budynek 1, 2
Piony instalacji sanitarnych budynek 1, 2
Stolarka okienna bud. 1, 2




co stanowi 14% catkowitych kosztow realizacji przedsiewziecia

ETAP IV termin zakonczenia 30.07.2025r.

Instalacja wewnetrzna elektryczna bud. 1, 2

Wykonanie pokrycia dachowego bud 1, 2
Stan surowy otwarty bud. 3

co stanowi 15% catkowitych kosztow realizacji przedsiewziecia

ETAP V termin zakonczenia 31.09.2025r.

Pokrycie dachowe bud. 3
Stolarka okienna bud. 3
Piony instalacji sanitarnej bud. 3

Instalacja wewnetrzna elektryczna bud. 3
Tynki gipsowe wewnetrzne bud. 1, 2

co stanowi 12% catkowitych kosztow realizacji przedsiewziecia

ETAP VI termin zakonczenia 31.01.2026r.

Tynki gipsowe wewnetrzne bud. 3

Instalacje wewnetrzne c.o. bud. 1, 2, 3

Elewacja zewnetrzna lekko mokra bud.1

Szlichty bud. 1, 2

co stanowi 14% catkowitych kosztow realizacji przedsiewziecia

ETAP VII termin zakonczenia 31.12.2026r.

Szlichty bud. 3
Elewacja zewnetrzna lekko mokra bud. 2, 3

Zagospodarowanie terenu

co stanowi 13% catkowitych kosztow realizacji przedsiewziecia

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany ceny za Lokal w przypadkach zmiany:

1. przepiséw podatkowych majacych wptyw na wysokos¢ ceny Lokalu,
w szczeg6lnosci stawek naleznego podatku VAT,

2. powierzchni Lokalu powodujacej proporcjonalnie zmiane ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw

nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r. poz. 1177 ze zm.),
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w
przypadku, gdy:
a) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.
35 ww. ustawy, tj.:

1)
2)
3)

okres$lenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej;
ceny nabycia praw wynikajacych z umowy deweloperskiej;
informacji o nieruchomosci, na ktérej ma by¢ przeprowadzone
przedsiewziecie deweloperskie, obejmujacych informacje o
powierzchni dziatki, stanie prawnym nieruchomos$ci, w
szczeg6lnoSci  oznaczenie wilasciciela lub  uzytkownika
wieczystego, istniejacych na niej obcigzeniach hipotecznych i
stuzebnosciach;




b)

<)

4) okreslenie  potozenia oraz  istotnych cech  domu
jednorodzinnego, bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej, lub budynku, w ktéorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy;

5) okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku;

6) okreSlenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego, powierzchni i uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do Kktérych
wykonania zobowigzuje sie Deweloper;

7) terminu przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej;

8) zobowigzania Nabywcy do spelnienia $wiadczenia pienieznego
wynikajgcego z umowy deweloperskiej;

9) wysokoéci, terminu i sposobu dokonywania wptat

na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami

okreslonymi w art. 8 Ustawy;

informacji  dotyczacych: - mieszkaniowego rachunku

powierniczego, w szczego6lnosci nazwe banku, numer rachunku,

zasady dysponowania $rodkami pienieznymi zgromadzonymi na
rachunku oraz informacje o kosztach prowadzenia rachunku; -
naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny;

11) numeru pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktéry je
wydal, oraz informacje, czy jest ostateczne lub czy zostalo
zaskarzone, albo numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjq o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ;

12) terminu rozpoczecia i zakonczenia robdt budowlanych danego
przedsiewziecia deweloperskiego;

13) okreslenia warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, o
ktérych mowa w art. 43, a takze warunkéw zwrotu $rodkow
pienieznych wptaconych przez Nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego prawa;

14) okres$lenia wysokoSci odsetek i kar umownych dla stron umowy
deweloperskiej, jezeli strony to przewidziaty;

15) wskazania sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego;

16) oswiadczenia Nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami i zapoznaniu sie przez nabywce z ich trescia
oraz poinformowaniu Nabywcy przez Dewelopera o mozliwosci
zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z dokumentami, o
ktérych mowa w art. 26 ust. 1 i 2 ww. ustawy;

17) terminu i sposobu zawiadomienia Nabywcy o odbiorze lokalu
mieszkalnego oraz terminie odbioru lokalu mieszkalnego;

18) informacji o zgodzie banku lub innego wierzyciela
zabezpieczonego hipoteka na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci po wptacie
pelnej ceny przez nabywece, jezeli takie obcigzZenie istnieje, albo
informacji o braku takiej zgody;

19) zobowigzania Dewelopera do wybudowania budynku oraz
ustanowienia odrebnej wtlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na Nabywce;

20) informacji o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokos$ci optaty
rezerwacyjnej albo o braku takiej umowy.

jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie s3 zgodne z

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w

zalacznikach z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ww.

ustawy;

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i 22 ww. ustawy

prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o

zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie

informacyjnym lub jego zatgcznikach;
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d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
w zatgcznikach, na podstawie ktdrych zawarto niniejszag Umowe, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
Umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto
niniejsza Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do ww.
ustawy;

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego w terminie, o ktérym mowa w §8 ust.
1 niniejszej Umowy;

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy;

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreSlonym w tym
przepisie;

j) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

1) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit a - e Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit f, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej, Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120 dniowy termin na przeniesienie prawa
odrebnej wtasnosci Lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od
Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdzZnienia.

4. W przypadku o ktérym mowa w ust. 1 lit. g, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu
$rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku o ktérym mowa w ust. 1 lit. h, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku o ktéorym mowa w §14 ust. 1 lit. i, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 ustawy, tj. o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt
57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2024r. poz. 487 ze zm.).

7. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie roszczenia
o przeniesienie wiasnos$ci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialne po$wiadczonymi, w przypadku gdy zostat
ztoZony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczyste;j.

Ponadto strony zastrzegaja na rzecz Nabywcy umowne prawo odstgpienia
od niniejszej umowy w przypadku:

1. zmiany przepiséw podatkowych majacych wptyw na wysokos¢ ceny
Lokalu mieszkalnego, w szczegdlnosci stawek naleznego podatku VAT, a
ztozone oswiadczenie woli o odstgpieniu przez Nabywce od umowy ma
by¢ doreczone Deweloperowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
skutecznego poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zmianie ceny




Lokalu,

2. skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia do zmiany ceny, z powodu
zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego wzgledem powierzchni
projektowej z innych przyczyn niz zmiana standardu wykonczenia lub
posadowienia $cian, wtedy zgodnie z § 13 Umowy deweloperskiej,
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy w
terminie 30 dni od dnia skutecznego poinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o zmianie ceny wywotanej zmiang powierzchni Lokalu

- O$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wilasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialne
poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczystej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub w
wysokosci okreslonej w niniejszej Umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce wlasnos¢
Lokalu mieszkalnego, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie
sie Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej przez
Dewelopera zgodnie z §15 ust. 1 i 2 niniejszej Umowy Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci.

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez jedna ze stron
Umowy Deweloperskiej w trybie przewidzianym w art. 43 Ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz. U. z
2021r., poz. 1177 ze zm.), Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki
pieniezne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej warto$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwrdci¢ Nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003r.
o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U.
z2022r. poz. 2277, z péZin. zm.), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wptat Nabywcédw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje
o wysokosci $rodkéw zwrdéconych Nabywcy w zwigzku z odstapieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej, innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy Srodki zgromadzone przez Nabywce na mieszkaniowym




rachunku powierniczym, zostang wyptacone Nabywcy przez Bank
wwarto$ci nominalnej niezwlocznie po przedstawieniu zgodnych
oswiadczen stron Umowy Deweloperskiej o sposobie podziatu tych
Srodkow.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czeSci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesSci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Zostanie przez Bank wydana promesa, w ktérej Bank wyrazi zgode na bezobciazeniowe wyodrebnienie
lokalu w przypadku wplaty catosci ceny przez nabywce na rachunek powierniczy prowadzony przez

Bank.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o DziatalnoSci

Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 7

lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spo6tke celowg - sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spétki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do

ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnio6st sprzeciwu;

zaSwiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywece po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do




wytacznego korzystania z czesci nieruchomo$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) wprzypadku umdéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Biatymstoku, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji speinienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Biatymstoku,
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, s3 objete gwarancjami ponad r6wnowartos¢ w ztotych 100
000 euro,

- podstawag wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speinienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Banku Spétdzielczego w Biatymstoku korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.
U.z 2022 r. poz. 2324, z péZzn. zm.).

0Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.







